Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan 2. MafB der baulichen Nutzun 4, Gestaltung baulicher Anlagen 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger  Ausfiihrung
9 9 9 . anrun
'Solarpark Sparneck' 2.1 Grundflache 4.1 Dachausbildung (_Schott_errasen) herzustellen, so_dass das N|e"dersc?_hlagsabwasser breltflac_hlg
. , , : . o Nai Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Fir starker befahrene Abschnitte Hinweise durch Planzeichen:
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,70 Fir alle Gebdude werden Flach- oder Sattelddacher mit maximal 30° Neigung . N N . . . .
' : . : . . der Sondergebietszufahrt kénnen flir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine
Bei der Ermittlun der Grundflachenzahl ist di Gesamtflach der festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter oder Rasenfugenpflaster verwendet werden
Sondergebiet Photovoltaik ef © d Sulg ; le i ) kac E a P .Sk. © -esg]. Gac ?jfl" I’? Ausfiihrung zuldssig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in genp . Q Brunnen
aufgestan elften olarmodule In sen r?c t_er _rOJe tion sowie die Grundflache gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung
der erforderlichen Nebenanlagen zu bertcksichtigen. zulassig. 7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber — 55—
Planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Grundflache flir Nebengebaude darf insgesamt maximal 250 m2 betragen. die__ bglebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht :§ 8i Abgrenzung Wasserschutzgebiet mit Bezeichnung der Schutzzone
Der Markt Sparneck erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. Die Modultische sind mit oberirdischen Betonfundamenten ohne Eingriff in den 4.2 Fassaden zulassig. l_ e 7
23 der Gemelnd?ordnu_ng fur_ den Freistaat Bayern (GQ), Art. 81 Bayer. Bauordnung (!.3ayBO.), Untergrund zu verankern. Durchbriiche, Liftungsoffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt ) -
der Vero_rdnung Uber dl_e b?ullche Nu_tzung der Grundstucke_ (BauNVO), der Verordnung Uber die angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten 7.4. Es sind ausschlieBlich esterbeflllte Oltransformatoren mit ausreichend Loi Tolek t sch "
Ausarbeltung der Bauleltplane und die Darstellung des Planinhalts (PIanzV 90) folgende Satzung. 2.2 Héhe baulicher Anlagen Nuancen ZU|éSSig. dimensionierter Auffangwanne oder Trockentransformatoren zu verwenden. _—— eltung elekom mit Schutzstreifen
Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen . . - i . S .
Fassung: Die maximal zuldssige Hohe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
' gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betragt 4.3 Werbeanlagen 7.5 Zur Reinigung der Solarmodule ist ausschlieBlich Wasser ohne Zusatze . _____ Kabel Niederspannung Bayernwerk
B Festset 3 m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m tber dem Boden liegen. Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fldche von 5 m2 an der Einfriedung zulassig.
. estsetzungen Die maximal zulassige Hohe der Geb&ude, gemessen zwischen Geldndeoberkante im Zufahrtsbereich zulassig. Als Zufahrtsbereich gilt der Bereich rechts und links ——W- —— \asserleitung mit Schutzstreifen
und Oberkante Geb&ude, betragt 3 m. der festgesetzten Einfahrtsbereiche bis zu einem Abstand von 5 m. 7.6 Jegliche Wartungsarbeiten an sowie Betanken von Fahrzeugen und T
1. Art der baullChen Nutzung Fahnenmasten und elektrische WeChselwerbeanlagen sind nicht ZUlaSS|g. Bagmis(l:gigen WmUssen hWihreEd tder ?aluphase und im Zuge des Unterhaltes )
auberha €s Vvasserschutzgebietes errolgen. Uberschwemmungsgebiet Sachsische Saale
i - 3. Baugrenze . . . 959
SO 1.1 Sondergebiet ?hOtOVOItaIk (§ 11 Abs. 2 BauNvo) g Die tberbaubare Fléche fir Photovoltaikmodul d Gebiud den durch 4.4 Verwendung korrosionsfester Oberflachenbeschichtung Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist
Photovotai Auf den Grundsticken Fl.-Nr. 1461 (TF), 1462 (TF), 1464/3 (TF) und 1498, Ble u sr iu'n'?rse'nn ac ?’1 u2r3 Abo 0\3,OB aINT/gfuet un ¢ te aude werden durc Zur Vermeidung von Zinkauswaschungen sind die fiir die Montage und sicherzustellen, dass keine Bodenverunreinigungen durch Kraft- und
Gmkg. Sparneck. augrenzen im Sinne von § s. 2> bad estgesetz Befestigung verwendeten Konstruktionselemente mit einer korrosionsfesten Betriebsstoffe oder sonstige wassergefihrdende Stoffe eintreten. Mit solchen
Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdaudeunabhangigen) Oberflachenbeschichtung z.B. einer Zink-Aluminium-Magnesium-Legierung oder Stoffen oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge, Gerdte und
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes Edelstahlbeschichtung zu versehen. Maschinen dirfen nicht eingesetzt werden.
unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung,
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie. . . i —
5. Ortliche Verkehrsflachen 8. Landschaftspflege/Grinordnung
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten 5.1 Die Grundstlickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten T T TH 8.1 Die festgesetzten Ausgleichsflaichen werden den im Rahmen des D. Verfahrensvermerke
Nut Iche Vorhab lassig, d Durchfih ich d Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig K H Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.
V(u)ri\:rt])zi?régg: irsnoIgu(:chft?l'r\rSngegvezrtlrzzs:/gerpiﬁchtgtren urehtahrung - sic er L 9sp g d g 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...........ccovvieis gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
) T T T T Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
- _ ) S S S S Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufihren: WUrde @M ..eeerieeeiinenn. ortsliblich bekannt gemacht.
1.3 Zeitliche Befristung/Rickbau - i A ) ) ) - Al: Entwicklung einer Staudenflur , . o= . ) . . - .
Die Art der Nutzung fir Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich /g‘\\ 5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets A1l ) . . . . 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
. : . . . . ~79 Die Flache zwischen Hecke und den angrenzenden Flachen in den als Al - - .
befristet: bis 31.12.2060 ist die Anlage wieder zuriickzubauen ] ) . ) - und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccccevvunnns
: e : gekennzeichneten Bereichen ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle hat in der Zeit vom bis stattgefunden
Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zurlickzuversetzen. 6. Einfriedungen zwei Jahre im Herbst zu mahen und das Mahdgut abzufahren. Der Einsatz von | U omm '
Anlagen und Gebdude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder - 1486 L . .. . Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §
entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die I;lnfrledl.Jngen sind "aljc, Me.tallz?une, .auch mit Kl-J.nststoffummanteIl.J.ng und ) 9 A2: Flacheneingriinung mit Ig-]|ecken flanzun 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........c.cevvvvnnnns
planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache. o Ubersteigschutz zuldssig. Sie dirfen eine Gesamthéhe von 2,20 m Uber der AD o ' _ g ) g T P 9 ) o hat in der Zeit vom ..............eni. bis ... stattgefunden.
Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem friiheren bestehenden natirlichen Geldndeoberkante nicht Gberschreiten. Die Einfriedung Die internen Ausgleichsflachen sind in den dargestellten Bereichen mit einer _ _
Zeitpr))unkt entfallgn sollte 9 9 ist auf Betonfundamten ohne Elngrlff in den Boden zu errichten. In Abstimmung --- Hecke aus heimischen Strauchern zu versehen. Die An|age der Hecke ist mit der 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom .Marktg?melnderat am SORRRLEEE e
' mit dem Wasserwirtschaftsamt kann ausnahmsweise, sofern erforder”Ch, etwa Errichtung der An|age, Spétestens bei Beginn der darauf fo|genden gebllllg.ten Fassung vom B RS EE R LE R L Wurder) die Beh_orden und Sonstlgen Trage.'r
JS,M\ alle 50 Meter ein Zaunpfosten in den Boden gerammt werden. Durchgehende Vegetationsperiode durchzuflihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehodlzen, offentlicher Belange ge_njaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cceiiiiiiinnnn bis
\ Betonsockel sind unzuldssig, die Fundamente sind auf die Sockel fur die Qualitéten und Pflanzabsténden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu | oo, beteiligt.
N o Zaunpfosten zu beschranken. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der entnehmen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Marktgemeinderat am .................. gebilligten
IS Gelandetopographie mindestens 20 cm Uber dem Boden auszufihren. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu FassuNg VOM .......coceeeveuvnnnnn. wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Y sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Zeit VOM ..vveveeiiiieeeennnnn. biS vevvrriieeeeiannn, offentlich ausgelegt.
.. .. Geholze gleicher Art und GroBe zu ersetzen.
7. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz . o - . 6. Der Markt Sparneck hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ................... den
oder i A3: Flacheneingrinung mit Einzelstrauchern Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung
. (1rli = i i , 'a'b‘g‘e‘g'ﬁa'be'ﬁ_ . . A i . . L DAUGD Il UCT FdoSUTNg VOITI sevevinniiissisiissssnsnanns
7.1 Das "naturllche Gelandeniveau darf maX|m:aI um 0,50 m T i P A3 @ Die Flache ist analog der MaBnahme A1l als Staudenflur zu entwickeln. Erganzend beschlossen.
?/Uf?eSChUttet vl\ierg:leln. hAtbgrailbl:.rjgde'n utr;d. ifcutﬁmauerir:\ lsmd u.nzula55|g... Die ist die Flache mit standortgerechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen.
er eEgulng Fvolnlu abein hat vouistan |g| © .erlr 'S¢ .. cuer c?.gen . st Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Strauchern anzuordnen, der Abstand
’ 9 959 ) . zwischen den Gruppen muss 15- 20 m betragen. Die Pflege der Pflanzung erfolgt Sparneck, den ...
8 tnbelastetem- Bodenmaterial- bzw— dem- Aushubmateriatl- des- Planungsbereichs-
g analog der MaBnahme A2
- A4: EnthCklung von extensiv genutzem €8T a1 F= n X' 1
A4 Der Aufwuchs ist ein- bis zweischiirig jéhrlich nicht vor dem 01.07. unter 1. BUrgermeister Herr Schreiner
Verwendung eines insektenschonenden Mahwerks (Balkenmaher mit
O Messerbalken) zu méhen und das Mahgut abzutransportieren, kein Mulchen. Der 7. Ausgefertigt
- Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig. Aufkommende
1464/3 Neophyten (z. B. Kanadische Goldrute, Einjéhriges Berufkraut, Kanadi-sches Sparneck, den ...
Berufkraut, japanischer Staudenknéterich u. a.) sind auf der gesamten Flache
frihzeitig zu beseitigen. Eine Beweidung ist NICht ZUIESSIG. | ittt e
1. Blrgermeister Herr Schreiner
8.2 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage
W I I I Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3
zweimal jahrlich zu mahen (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. Halbsatz 2 BauGB ortsiublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
August). Eine Beweidung der Flache ist nicht zulassig. diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
Japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Fléche friihzeitig zu beseitigen BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Sparneck, den .....cccieiiiiiiiiiiinn
8.3. Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut | et
(UG 15) mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden. .. . .
1. Buirgermeister Herr Schreiner
8.4 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- L _
statten der Feldlerche sind vor Umsetzung des Vorhabens geeignete vorgezogene Fur die Planung:
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) fir den Verlust von zwei Brutrevieren Sulzbach-Rosenberg, den ............cc....e.
nachzuweisen. Die MaBnahmenflaichen sind in  raumlich-funktionalem
Zusammenhang zu den Eingriffsflachen auf geeigneten Offenlandstandorten | ...
\\ gemaB den im Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prifung genannten .
\ Vorgaben herzustellen. Die MaBnahmen sind vollstindig vor Beginn der NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
N :
Bauarbeiten funktionsfahig herzustellen.
\ Die Durchfiihrung, Unterhaltung und dauerhafte Sicherung der MaBnahmen
erfolgt Uber den Durchfiihrungsvertrag gemaB § 12 BauGB. Die CEF-Flachen sind
dem Vorhaben dauerhaft zugeordnet und dirfen nicht anderweitig genutzt
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werden. Die Wirksamkeit der MaBnahmen ist Uber die gesamte Dauer der
Eingriffswirkungen sicherzustellen. Die Funktionsfahigkeit der MaBnahmen ist
durch ein mindestens dreijahriges Monitoring zu Uberprifen. Bei unzureichender
Wirksamkeit sind geeignete NachbesserungsmaBnahmen durchzufihren.

Die im Fachbeitrag zur  artenschutzrechtlichen Prifung benannten
VermeidungsmaBnahmen M01 - M07 sind zu beachten

-~ 9. Immissionsschutz

Photovoltaik 9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.

Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich
nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine
Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend
dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
ausgefihrt werden. Der Zaun darf daflir in notwendigem MaBe am Ort der
BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

9.2 Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998 in
der aktuellen Fassung vom 01.06.2017 einzuhalten. Bei Beschwerden Uber den
Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis
anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680
fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei
Monaten nach Aufforderung durch den Markt vom Vorhabenstrdager kostenfrei
vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten,
tagsiber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

sind nur werktags

9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuladssig.

10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

C. Hinweise

1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an

Flurwegen entstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.

2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen oder eine

Altlast bekannt werden, sind unverzliglich das Wasserwirtschaftsamt und das
Landratsamt Hof zu informieren.

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"Solarpark Sparneck"

Markt Sparneck

Marktplatz 4,95234 Sparneck
Landkreis Hof

Vorentwurf: 12.04.2024
Entwurf: 26.06.2026
Endfassung:

3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende

Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder demPIanverfasser
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 BayDSchG)
0O 10 20 4, Grundsétzlich ist eine ordnungsgeméBe Landbewirtschaftung auf den umliegenden artmerschaft mbg
Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. NEIDL + NEIDL Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg
M1:1000 Telefon: +49(0)9661/1047-0

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de
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