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1. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Sondergebiet ,,Solarpark Sparneck,
Markt Sparneck;
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ZU

der o. g. Bauleitplanung entsprechend dem Vorentwurf und der Begrindung des Biros

Neidl+Neidl vom 12.04.2024 nehmen wir wie folgt Stellung:

Immissionschutz

Die Anfertigung der Stellungnahme zum Immissionsschutz ist von technischen Nachweisen
abhangig, die in der Stellungnahme zum Bebauungsplan beschrieben sind.

Momentan ist somit keine Stellungnahme maglich!

Kommunalaufsicht

Weder gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das
Sondergebiet ,Solarpark Sparneck" noch gegen die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Sparneck bestehen aus beitragsrechtlicher Sicht
Einwande. Die ErschlieBung erfolgt Uber vorhandene Wirtschaftswege, ein Wasser- und
Kanalanschluss ist laut Begrindung zum Bebauungsplan nicht erforderlich.
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3. Tiefbau

Aufgrund der ausreichend grofRen Entfernung zur Kreisstrae HO 18 werden keine
Anmerkungen oder Einwande erhoben.

4. Verkehrswesen

Gegen die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir genanntes Vorhaben werden keine
Einwéande erhoben. Auswirkungen auf Kreisstralten sind nicht zu erwarten.

5. Sonstige Anmerkung

Die einzelnen Punkte unter ,Legende Bestand" im Plan wurden nicht fortlaufend nummeriert.

Mit freundlichen Griifken
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Landkreis Hof

wir sind Heimat

Landratsamt Hof, Postfach 32 60, 95004 Hof

Landratsamt Hof

Neidi+Neidl Ihr Zeichen:
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Ihre Nachricht:  27.05.2024
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet
»Solarpark Sparneck®, Markt Sparneck;
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. g. Bauleitplanung entsprechend dem Vorentwurf und der Begriindung des Biros
Neidl+Neidl vom 12.04.2024 nehmen wir wie folgt Stellung:

Immissionschutz

Der geplante Solarpark des Marktes Sparneck liegt in der Nahe von Wohnanwesen und dem
Gewerbegebiet Saalepark Sparneck (griine Kreise).

In den Begrindungen zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan finden sich allgemein
gehaltene Aussagen und Feststellungen zum Thema Immissionsschutz. Diese sind zur
Beurteilung von Einwirkungen nicht ausreichend. Denn eine konkrete Befassung mit dem
Thema Immissionsschutz anhand von Prognosen, d. h. Berechnungen, wird fur diese
Bauleitplanung empfohlen. Daher ist zur Quantifizierung und Bewertung der Einwirkungen
durch Blendung eine lichttechnische Untersuchung eines Sachverstéandigen dem
Landratsamt vorzulegen. Sachverstandige findet man unter folgendem Link:
www.resymesa.de. Auflerdem sind Aussagen zu den Gerauscheinwirkungen aus dem
Betrieb der Umrichter, Transformatoren und Stromspeicher an den Immissionsorten zu
treffen. Technische Nachweise sind notwendig! Das Gutachten des Sachverstéandigen und
die schalltechnischen Nachweise sind dem Landratsamt Hof, Technischer Umweltschutz
(umweltschutz@landkreis-hof.de) zeitnah vorzulegen, damit die Stellungnahme angefertigt
werden kann.
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Ubersichtsplan mit dem Solarpark (rot dargestelite Flachen) und den Immissionsorten (griine
Kreise):

Kommunalaufsicht

Weder gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans flr das
Sondergebiet ,Solarpark Sparneck" noch gegen die 1. Anderung des Flachennutzungsplans
des Marktes Sparneck bestehen aus beitragsrechtlicher Sicht Einwande. Die Erschlielung
erfolgt Uber vorhandene Wirtschaftswege, ein Wasser- und Kanalanschluss ist laut
Begriinung zum Bebauungsplan nicht erforderlich.

Tiefbau

Aufgrund der ausreichend groRen Entfernung zur KreisstraRe HO 18 werden keine
Anmerkungen oder Einwande erhoben.
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4. Verkehrswesen

Gegen das Vorhaben werden keine Bedenken erhoben. Es ist sicherzustellen, dass die
ErschlieBung, insbesondere Maflnahmen in der Bauphase, mit dem Markt Sparneck
abgestimmt sind. Notwendige verkehrsrechtliche Anordnungen, falls notwendig, sind beim
Markt Sparneck zu beantragen.

5. Sonstige Anmerkungen

5.1 Laut Nr. 2 der textlichen Festsetzungen sind 15 Gebaude fur Trafo- und Wechselrichter und
ahnliche Technik sowie ein Gebaude fir Pflegeutensilien mit einer Grundflache von je
maximal 20 m? zulassig. Laut Begriindung (siehe Seite 9) sind jedoch 17 Gebaude mit einer
Grundflache von je maximal 20 m? zul&assig.

5.2 Nach Nr. 4.3 der textlichen Festsetzungen sind Werbeanlagen bis zu einer maximalen Flache
von 5 m? an der Einfriedung im Zufahrtsbereich zuldssig. Welcher Bereich noch als
Zufahrtsbereich gilt, ist, um dem Bestimmtheitsgebot Rechnung zu tragen, genau zu
definieren.

Mit freundlichen Griflken
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Vor: I S - cs-hof de>

Gesendet: Donnerstag, 4. Juli 2024 11:01
An:
Betreff: Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das

Sondergebiet "Solarpark Sparneck" sowie 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren, Markt Sparneck -
Stellungnahme Naturschutz

Sehr geehrte || N

nach Mitteilung von |||l (Untere Naturschutzbehérde, FB 403) gibt es zu o. g. Bauleitplanungen
von Seiten des Staatlichen Naturschutzes keine Einwande/Anmerkungen.

Mit freundlichen GriiRen

Landratsamt Hof
Schaumbergstr. 14
95032 Hof
Telefon:
www.landkreis-hof.de

I C andkreis-hof.de
HO




Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Bayreuth-Munchberg

AELF-BM « Adolf-Wéchter-Stralte 10 - 12 « 95447 Bayreuth
Neidl + Neidl Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

, 27.05.2024
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
Dolesstrae 2 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

92237 Sulzbach-Rosenberg

Name

per Mail: | @neidl.de —
I - B N 0

bm.bayern.de

Minchberg, 20.06.2024

Fruhzeitige Beteiligung gemaR §4Abs.1 BauGB,
Sondergebiet Photovoltaik Solarpark Sparneck, Markt Sparneck

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bayreuth-Miinchberg
nimmt als Trager offentlicher Belange gem. §4Abs.1 BauGB zu o0.g. Vorhaben wie
folgt Stellung:

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstliicke 1461(TF), 1462(TF),1463(TF),
1464/3, 1486(TF), 1498, 1500(TF) und 1504, Gemarkung Sparneck. Die Flache
des Geltungsbereiches betragt insgesamt 15,30 ha.

Die Eingriffsflache wird als landwirtschaftliche Flache (Acker und Griinland) ge-
nutzt.

Der Markt Sparneck hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
yoolarpark Sparneck® mit Griinordnungsplan aufzustellen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien (Pho-
tovoltaik) aus.

Da im Flachennutzungsplan die Flachen bisher als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt sind, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Bereich Landwirtschaft

Grundsatzlich gilt, dass Grund und Boden ein nicht vermehrbares Gut sind und
auch eine wichtige Funktion fir den Naturhaushalt haben. So soll nach §1 Bauge-
setzbuch mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Auch sollen insbesondere hochwertige Boden nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden; dem Erhalt hoch-
wertiger Boden kommt auf Grund ihrer hohen Ertragsfahigkeit besondere Bedeu-
tung zu. Dies ist auch fur Ausgleichsflachen zum Schutz von Natur und Land-
schaft zu beachten. Fir die bauerlich gepragte Agrarstruktur sind die notwendigen
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raumlichen Voraussetzungen auch in Zukunft zu gewahrleisten und zu sichern
(LEP Zi. 5.4.1).

Bei einem Teil der landwirtschaftlichen Flache, die im Geltungsbereich liegt, han-
delt es sich um Bdden Uberdurchschnittlicher Qualitat, die aus fachlicher Sicht be-
sonders fir die Landwirtschaft geeignet sind.

Als ,Landwirtschaftlicher Boden Uberdurchschnittlicher Bonitat“ werden Béden be-
zeichnet, die die Bodengtte nach Anlage 4: ,Durchschnittswerte der Acker- und
Griunlandzahlen fur die bayerischen Landkreise* zu den Vollzugshinweisen zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKomV) Gberschrei-
ten.

Im Lkr. Hof liegt die durchschnittliche Ackerzahl bei 29 und die durchschnittliche
Grunlandzahl bei 32.

Die FINr. 1462 (TF Uberplant) Gemarkung Sparneck weist Ackerzahlen von 31-32
auf.

Demzufolge handelt es sich nach den o0.g. Ausfliihrungen im Bereich des aufge-
fihrten Flurstickes um einen nicht geeigneten Standort fir eine Freiland-Photo-
voltaikanlage und demzufolge besteht aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht kein
Einverstandnis mit der Bebauung dieses Flurstiickes.

Auf Folgendes wird hingewiesen:

Es ist vertraglich festzulegen, dass nach Ende der Freiflachen-PV-Nutzung die ur-
sprungliche Bewirtschaftung der Flache wieder aufgenommen werden muss. Ent-
sprechend den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fliir Umwelt und
Verbraucherschutz (Stand Januar 2024) handelt es sich dabei eben nicht um eine
Folgenutzung Landwirtschaft, sondern um die Wiederaufnahme der urspringli-
chen Bewirtschaftung.

Das heildt, nach Nutzungsende ist der vollstandige Ruckbau aller Anlagenteile,
einschliellich ihrer Fundamente, der Umzaunung, aller Anpflanzungen (bspw.
Eingriinung) und schlieRlich auch des Pflanzenbestandes unter den PV-Modulen
vorzunehmen. Das freigemachte Baufeld ist tief zu lockern und flach umzubre-
chen, sodass die Wiederaufnahme einer moglichst ungestorten landwirtschaftli-
chen Nutzung, im Umfang der urspriinglich in Anspruch genommenen Flache,
moglich ist.

Die Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist deshalb
zu bedenken, dass die landwirtschaftlichen Betriebe diese Flachen durchaus fur
langere Zeit in ihre Betriebsorganisation eingeplant haben. Somit kann der mit
dem Planungsvorhaben einhergehende Flachenverlust u. U. zu Problemen flih-
ren. So ist z. B. die Gewahrung von Ausgleichszahlungen u. a. an die Einhaltung
bestimmter Obergrenzen beim Viehbesatz je Hektar landwirtschaftlich genutzter
Flache geknupft. Es ist deshalb daflir Sorge zu tragen, dass die betroffenen Land-
wirte rechtzeitig informiert werden, Ersatzflachen vermittelt bekommen oder fiir
eine dadurch entgangene Ausgleichszahlung bzw. verfiigte Sanktion entspre-
chend entschadigt werden (§7183 und §185 BauGB).
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Die Betreiber der Photovoltaikanlagen sind in geeigneter Weise darliber zu infor-
mieren, dass es durch ordnungsgemafe Bewirtschaftung der umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen u.a. mit rotierenden Maschinen zu Steinschlagen und
Staubemissionen kommen kann, aus denen keine Ersatzanspriiche geltend ge-
macht werden kénnen.

Die Zufahrten zu landwirtschaftlichen Flachen sowie deren Bewirtschaftung mus-
sen - auch wahrend der Bauzeit - gewahrleistet bleiben.

Sofern neue Wirtschaftswege erstellt werden, ist darauf zu achten, dass sie in der
Breite den Anforderungen moderner landwirtschaftlicher Maschinen entsprechen.

Sollten wahrend der Baumafinahme landwirtschaftliche Flachen - z.B. zum La-
gern von Baumaterialien, Bodenaushub...- genutzt werden missen, ist dies im
Vorfeld mit den entsprechenden Besitzern / Bewirtschaftern der Flachen abzu-
sprechen und eventuelle EntschadigungsmalRnahmen zu vereinbaren.

Die Abstande und die Hohe von Schutzzaunen und Bepflanzungen sind so zu
wahlen, dass es zu keiner Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...)
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt. Zudem sind die Griinanla-
gen zu pflegen und regelmaRig zurtickzuschneiden.

Der Abstand der Solarmodule zu den angrenzenden Grundstuiicken ist so zu be-
messen, dass eine Beeintrachtigung dieser benachbarten Grundstlicke ausge-
schlossen und eine uneingeschrankte Nutzung weiterhin méglich ist.

Bereich Forsten

L. Ausgangslage

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldge-
setz (BayWaldG) grenzt im dstlichen, nérdlichen und nordéstlichen Bereich an die
geplante PV-Anlage an. Diese angrenzenden Waldbereiche sind von dem Bau-
vorhaben mittelbar betroffen.

Il. Mittelbare Betroffenheit
Die mittelbare Betroffenheit von Wald beinhaltet insbesondere folgende Aspekte:

- Baumwurfgefahr und daraus resultierende Gefahrdung fir Menschen, Ge-
baude und Sachwerte.
Der Randbereich des geplanten Vorhabens im Bereich der FINr. 1486/0 und
1500/0 Gemarkung Sparneck grenzt direkt an den vorhandenen Wald. Auf-
grund der in der Gegend Ublichen Hauptwindrichtung West bzw. Nordwest,
liegt der Wald - zumindest teilweise - direkt in Bezug auf die Hauptwindrich-
tung vorgelagert zur geplanten PV-Anlage. Dadurch ergibt sich durch die
raumliche Lage zum Wald, unabhangig vom Waldaufbau (Baumartenzusam-
mensetzung, Einzelbaumstabilitat, Bestandesalter und -héhe etc.), eine grund-
satzliche Baumwurfgefahrdung zu Lasten der PV-Anlage.
Insbesondere durch die veranderten klimatischen Gegebenheiten erhéht sich
die Wahrscheinlichkeit fir Absterbeerscheinungen und damit flr gesteigerte
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Baumfallrisiken auch an jingeren und bislang als stabil eingeschatzten Be-
stdnden und Einzelbdumen

- Bewirtschaftungserschwernisse durch z.B. erhéhte Sicherheitsaufwendun-
gen bei grenznahen Baumfallungen

- Regelmafige Sicherheitsbegdnge aufgrund erhéhter Verkehrssicherungs-
pflicht

- Ein erhdhtes Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder gar Personenschaden.

- Waldbrandgefahr im Falle eines Brandes

Da die Waldeigentumer identisch mit den Offenlandeigentimern sind, haben
obige Ausflihrungen lediglich hinweisenden Charakter.

Wir empfehlen ausreichende Sicherheitsabstdnde der Modulreihen zum angren-
zenden Wald von ca. einer Baumlange einzuhalten, um die vorgenannten Risiken
ZU minimieren.

Fur Fragen zum Bereich Forsten steht Ihnen ||l (AELF Bayreuth-Minch-

berg, Tel.: || zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

ooz I

Landwirtschaftsoberratin
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100% Altpapier

Recyclingpapier aus

Wasserwirtschaftsamt
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WWA Hof - Jahnstrale 4 - 95030 Hof

Bauleitplanung Neidl + Neidl
Sulzbach - Rosenberg

per E-Mail:

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
I 21.06.2024
@wwa-ho.bayern.de

Frihzeitige Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, Sondergebiet Photovoltaik Solar-
park Sparneck, Markt Sparneck

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Vorhaben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Der Brunnen Grohenbihl des Marktes Sparneck ist ein wichtiges Standbein der 6f-
fentlichen Trinkwasserversorgung. Trinkwasserschutzgebiete dienen dem Schutz des
Trinkwassers vor nachteiliger Beeintrachtigung. Im Bereich des Trinkwasserschutz-
gebietes sind Nutzungseinschrankungen und Verbote festgelegt, die das Trinkwasser

vor nachteiligen Einflissen im Sinne der Vorsorge schitzen.

Das geplante Vorhaben liegt sehr weitgehend in der engeren Schutzzone des mit
Verordnung des LRA Hof vom 12.03.2004 festgesetzten Wasserschutzgebietes TB
,Grohenblhl* des Marktes Sparneck. Die engere Schutzzone dient dem hygienischen
Schutz des Brunnens und ist ein besonders sensibler Bereich im nahen Umfeld des
Brunnens, da bei geringer FlieRstrecke zum Brunnen die FlieRdauer gering ist. Die

engere Schutzzone ist Bauverbotszone, Bodeneingriffe sind hier zum Erhalt der

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
JahnstralRe 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de
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Deckschichtenschutzfunktion untersagt. Insofern widerspricht die geplante Photovoltaikan-

lage den Belangen des Trinkwasserschutzes. Eine Realisierung der geplanten Anlage im
Bereich der engeren Schutzzone ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nach derzeitiger

Einschatzung nicht moglich.

Mit Blick auf die aktuelle Schutzgebietsverordnung widerspricht das geplante Vorhaben da-
bei insbesondere der Ziff. 1.1 (Aufschliisse oder Veranderungen der Erdoberflache), der Ziff.
5.1 (Errichtung baulicher Anlagen) und der Ziff. 5.2 (Ausweisung neuer Baugebiete im Rah-

men der Bauleitplanung) den formulierten Schutzvorgaben.

Sollte am Vorhaben weiter festgehalten werden, eréffnet das WHG den Rechtsweg einer
Einzelfallprifung tber den Antrag einer Befreiung vom Verbot der Schutzgebietsverordnung.
Im Rahmen eines zu beauftragenden Fachgutachtens ware dann seitens des Planungstra-
gers nachzuweisen, dass der Schutzzweck (Schutz des Trinkwassers) nicht gefahrdet ist.
Zudem musste dargelegt werden, warum die PV-Anlage zwingend im Wasserschutzgebiet

realisiert werden muss und ein Standort auBerhalb des Wasserschutzgebietes ausscheidet.

Wir raten davon ab, da nach unserer Einschatzung aufgrund der hydrogeologischen Rah-
menbedingungen und der Lage in der engeren Schutzzone eine Realisierung unwahrschein-

lich ist.
Grundwasserschutz

Die Grundwasserstande im oberflachennahen Bereich des Planungsgebietes sind nicht be-
kannt. Der Brunnen Grohbuhl weist eine Abdichtungsstrecke bis 7 m u. GOK auf und er-
schliefl3t gespanntes Grundwasser. Aufgrund der Nahe zur Saale ist im Talraumvon hohen
Grundwasserstanden auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass aus Griinden des all-
gemeinen Grundwasserschutzes verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker nur einge-
bracht werden dirfen, wenn die Eindringtiefe oberhalb des héchsten Grundwasserstandes

liegt. Grundwasserstdnde sind bereits im Vorfeld zu ermitteln und zu beriicksichtigen.

Aufgrund stromflihrender Bauteile ist der Einsatz von Léschwasser im Brandfall in der Regel
nicht mdglich. Eine Léschwasserversorgung kann z. B. zur Verhinderung der Brandausbrei-
tung auf Nachbarflachen dienen. Wir empfehlen einen Einzelobjektschutz mit dem zustandi-
gen Kreisbrandrat abzustimmen. PFC-haltige Feuerléschschaume durfen nicht eingesetzt

werden.
Abwasserentsorgung, Gewasserschutz, Starkregen

Die ordnungsgemalfie Niederschlagswasserbeseitigung ist durch den Grundstlickseigenti-
mer vorzunehmen. Im Allgemeinen sollte das von den Modulflachen ablaufende Nieder-
schlagswasser bevorzugt breitflachig in den Untergrund versickert werden. Dabei ist zu be-

ricksichtigen, dass durch die Photovoltaikanlage das nattrliche Abflussgeschehen verandert



-3-
wird. In jedem Fall sind Erosionserscheinungen unter den Tropfkanten der Modulreihen zu

vermeiden.

Kann die ordnungsgemalie breitflachige Versickerung in den Untergrund nicht ortsnah ge-
wahrleistet werden, ist die Entwasserung des Gebietes unbeschadet der Rechte Dritter si-
cherzustellen. Hinsichtlich kinftig zu erwartender Starkregenereignisse weisen wir beson-

ders auf die Relevanz hin.

Fur die Konzeption bzw. den ggf. erforderlichen Flachenbedarf einer moéglichen dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung sind die Grundsatze des DWA — Arbeitsblattes A 102 zu
beachten, eine abschlieRende Wirdigung und Bewertung der qualitativen und quantitativen

Gewasserbelastung erfolgt im durchzufiihrenden wasserrechtlichen Verfahren.
Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Bauvorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt. Oberstes Ziel
ist die Vermeidung und Minimierung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bo-
denmaterial innerhalb der Bauflache.

Auf das Einhalten der Vorgaben der DIN 19731 wird hingewiesen. Sie beschreibt die Anfor-
derungen an den Ausbau und die Zwischenlagerung von Bodenaushub, z.B. die separate
Lagerung von Mutterboden, die Vermeidung von Verdichtung, Vernassung und Gefligever-
anderungen.

Aufgrund der Grolie Vorhabens wird empfohlen, bereits im Vorfeld der BaumalRnahme ein
Bodenschutzkonzept, gemafl DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben® erstellen zu lassen und eine bodenkundliche Baubegleitung einzubeziehen.
Dies hat rechtzeitig zu erfolgen, damit die Fachkenntnisse der bodenkundlichen Baubeglei-
tung genutzt werden kénnen, geeignete erforderliche Vermeidungs- und Minderungsmal}-

nahmen flr die BaumalRnahme Photovoltaikanlage im Sondergebiet einzuplanen.
Uberschwemmungsgebiet

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben zu weiten Teilen im Uberschwemmungsgebiet
der Sachsischen Saale, einem Gew. lll. Ordnung, liegt. Das Uberschwemmungsgebiet
wurde im Zuge des integralen Hochwasserschutz- und Ruckhaltekonzeptes des Marktes
Sparneck ermittelt.

In faktischen Uberschwemmungsgebieten gilt grundsétzlich das allgemeine Erhaltungsgebot
in ihrer Funktion als natlrliche Rickhalteflachen. Eine Ausweisung als Sondergebiet steht
dem Erhaltungsgebiet grundsatzlich entgegen. Inwieweit eine Ausnahme von diesem allge-
meinen Erhaltungsgebot mit Blick auf Gberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
maglich ist, obliegt der rechtlichen Prifung.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht durften mit Blick auf den Klimawandel und zu erwartende

zunehmende Starkregenereignisse die Hirden daflir hoch liegen. Aus wasserwirtschaftlicher
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Sicht ist der gewahlte Standort im Uberschwemmungsgebiet daher ungeeignet, von einer

Realisierung in den aufgezeigten Bereichen wird abgeraten.

L' A X / \
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Abb.: Ermitteltes Uberschwemmungsgebiet aus dem HWSK des Marktes Sparneck (blau)
mit grober Abgrenzung des Planungsumgriffs (rot).

Altlasten

Im Planungsbereich des 0. g. Vorhabens sind uns derzeit keine Altlasten, schadliche Boden-
veranderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Hinsichtlich etwaiger Altlasten und

deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemal Baugesetzbuch sowie der bodenschutz-
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und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) empfehlen wir ergdnzend einen Ab-

gleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Hof.

Zusammenfassung

Die Planungen betreffen ein aus wasserwirtschaftlicher Sicht sensibles Gebiet. Aus Griinden
des Trinkwasserschutzes wird nach unserer Einschatzung keine Realisierungsmdglichkeit in
der Zone |l des Wasserschutzgebietes gesehen.

Darlber hinaus ist das natiirliche Uberschwemmungsgebiet zu erhalten. Die Nutzung als

PV- Flache steht dem aus wasserwirtschaftlicher Sicht entgegen.

Hinweis
Bereits im Jahr 2017 wurde eine Anfrage bzgl. der Errichtung einer PV-Anlage in der Zone |l

des Brunnen Grohenbuhl aus fachlicher Sicht abgelehnt.

Das Landratsamt Hof — Wasserrecht und der Markt Sparneck als Wasserversorger erhalten

das Schreiben in cc zur Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriiRen

e I

Abteilungsleiter Stadt und Landkreis Hof
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Volizug des BauGB

Markt Sparneck, Landkreis Hof

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Sparneck™ mit
Anderung Flachennutzungsplan

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Vorhaben gibt die Regierung von Oberfranken als héhere Landes-
planungsbehoérde folgende Stellungnahme ab.

Vorhaben

Der Markt Sparneck beabsichtigt durch Ausweisung eines Sondergebietes
Photovoltaik die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung einer rd. 15,3
ha groRRen Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA) am stdwestlichen
Ortsrand von Sparneck zu schaffen.

Das Gebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) derzeit als Flachen fur
die Landwirtschaft dargestellt und wird als Acker und Griinland genutzt.

Bewertung

Gemall Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 6.2.1 Z sind
erneuerbare Energien dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlielRen
und zu nutzen. Diesem Ziel der Raumordnung tradgt das Vorhaben
grundsatzlich Rechnung.

Zur raumvertraglichen Steuerung von FF-PVA trifft das LEP unter 6.2.3 G die
planerische Festlegung, dass diese vorzugsweise auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Hierzu zahlen gemaf Begriindung z.B.

il

;x\?ﬂ ;;““‘_@

Ihr Zeichen
Datum Ihrer Nachricht

Unser Zeichen
Ansprechpartner
Telefon

PC-Fax

Zimmer

E-Mail

Datum

Dienstgebaude
Ludwigstrale 20, 95444 Bayreuth

Telefon 0921 604-0

PC-Fax 0921 604-41258

E-Mail poststelle@reg-ofr.bayern.de
www.regierung.oberfranken.bayern.de

Besuchszeiten

Mo-Do 08:00 — 12:00 Uhr
13:00 - 15:30 Uhr

Fr 08:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

StOK Bayern in Landshut
IBAN:  DEO4 7500 0000 0074 3015 15
BIC:  MARKDEF1750

Deutsche Bundesbank Regensburg

®



Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.)
oder Konversionsstandorte.

Diese Bedingung wird nur bedingt erfillt. Einerseits grenzt die geplante FF-PVA zwar im
Norden an das (noch unbebaute) Gewerbegebiet Saalepark an, gleichzeitig erstreckt es
sich jedoch nach Siden in die freie Landschaft.

Bedenken bzgl. des Freiraumschutzes werden jedoch zurlickgestellt, da gemaf der in den
Planungsunterlagen enthaltenen Standort- und Alternativenprifung keine besser
geeigneten Flachen zur Verfugung stehen.

Gemal LEP 7.2.1 G sollen Gewasser und das Grundwasser als raumbedeutsame
Strukturen geschiitzt und nachhaltig bewirtschaftet werden.

Da sich der Fassungsbereich (Zone I) des Trinkwasserschutzgebietes (WSG) "Grohenbuhl"
im Zwischenraum der Teilflachen des Sondergebietes Photovoltaik befindet und die
geplante FF-PVA auch grof3e Teile der Zone Il des WSG Uberdeckt, ist die Vereinbarkeit
mit den Belangen des Trinkwasserschutzes in Abstimmung mit dem zustandigen Wasser-
wirtschaftsamt zu prufen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht der Regierung (Sachgebiet 52) wird auf die Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Hof vom 21.06.2024 verwiesen. So betrifft das Vorhaben nach
der vorliegenden Planung weite Teile der engeren Schutzzone des WSG fir den TB
"Grohenbuhl" des Marktes Sparneck. Die vorgesehenen Malnahmen sind nach der
aktuellen Schutzgebietsverordnung nicht zulassig und widersprechen den Grundsatzen des
Trinkwasserschutzes in Wasserschutzgebieten.

Zudem befindet sich insbesondere die geplante nérdliche Flache im Uberschwemmungs-
gebiet der Saale. Retentionsraume sind aus fachlicher Sicht von Bebauung frei zu halten.

Wie in der Begriindung zum FNP korrekt dargestellt, befinden sich die éstlichen Teile der
Planungsflachen im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 20 "Tal der sachsischen Saale
zwischen Sparneck und Zell i.Fichtelgebirge". Hier kommt gemafl Regionalplan
Oberfranken-Ost RP 5 B | 2.2.1 den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonderes Gewicht zu. Dementsprechend sind Eingrinungsmalnahmen zur
Einbindung der Anlagen in die Landschaft vorzusehen.

Fazit

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage tragt grundsatzlich zum landes-
planerisch angestrebten Ausbau der Erneuerbaren Energien bei.

Jedoch sind Konflikte mit dem Trinkwasser- und Hochwasserschutzes erkennbar.

Die wasserwirtschaftlichen Belange sind in Abstimmung mit dem zustandigen Wasser-
wirtschaftsamt zu priifen und zu beachten.

Sollte die Planung weiterverfolgt werden, wird gebeten, dem betroffenen landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet durch geeignete GrinordungsmalRnahmen Rechnung zu tragen.



Diese Stellungnahme beschrankt sich nicht nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und Erkenntnisse aus dem Rauminformationssystem, sondern bezieht auch andere von der
Regierung wahrzunehmende Aufgaben ein. Die abschlieRende Abwagung der jeweiligen
fachlichen Hinweise obliegt dem Markt Sparneck als Trager der Planungshoheit.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskréaftigen Fassung der
Bauleitplane mit Begriindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30
BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines
Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende
EMail-Adresse: |l @ eo-ofr.bayern.de

Der Markt Sparneck erhalt eine Kopie dieser Stellungnahme.

Fur Rackfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

gez.





