AuBenbereichssatzung

nach § 35 Abs. 6 BauGB

»Muhlengrund“

Markt Sparneck
Ortsteil Reinersreuth
Landkreis Hof

Regierungsbezirk Oberfranken

I
g,



1. Verfahren (vereinfachtes Verfahren)

sitsbeteiligung  Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 35 Abs. 6
BauGB in der Zeit von 09.05.2023 bis 09.06.2023 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Den beriihrten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der
Zeit von 02.05. bis 09.06.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gege-

ben.

Der Markt Sparneck hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
15.06.2023 die Satzung beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde gem.§ 10 Abs .3 BauGB am
29.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung ist rechtskraftig.




Planung

Dipl. Ing. (Univ.) Johann Braun

2. Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung



3  Begriindung

3.1 Anlass und Begriindung



3.1.2 Anlass

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Einfamilienhauses in Reinersreuth,
westlich der KreisstraBe HO 20 auf Flur Nr. 1104, 6stlich an der Verbindungsstrasse Rei-
nersreuth-Immerseiben. Dariiber hinaus wurde der gesamte umgrenzte Bereich erfasst
und in die AuRenbereichssatzung einbezogen.

3.1.3 Begriindung

Dies erfolgt, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit einer
kiinftigen Wohnbebauung auf dem Grundstiick FI. Nr. 1104, Gemarkung Sparneck zu
schaffen. Die AuBenbereichssatzung bezieht sich auf folgende Flachen oder Teilflichen:

FIur-Nr.;ﬁFléichenanteil\ ' Flur-Nr. Flichenanteil
1310/2 Gesamtflache 1265 Teilfliche
1310  Teilflache 1264 Teilflache
1312 Teilflache _ 1263/2 Gesamtflache
1309 Teilflache B 1262 Gesamtflache
1104 Teilflache 888/41 Gesamtfliche |
1103 Gesamtflache 1108 Teilflaiche
1318 Teilflache 888/45 Gesamtfliche
1101 Gesamtflache 1098 Gesamtflache
1266 Teilflache 1098/1 Teilfliche

Im Flachennutzungsplan sind die wesentlichen Flichen als Mischgebiet ausgewiesen.
Der Markt Sparneck ist zustindig, die erforderliche AuRenbereichssatzung zu erlassen.

Zweck der AuBenbereichssatzung besteht darin, in bestimmten bebauten Bereichen im
AuRenbereich, die nicht zu einem Ortsteil oder einem durch Bebauungsplan planungs-
rechtlich ausgewiesenen Baugebiet entwickelt werden sollen, im Rahmen des
Zuldssigkeitsrechts des § 35 fiir bestimmte Vorhaben erleichterte Zuldssigkeitsvorausset-
zungen zu verschaffen.

Eine Bebauung der Fldche ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur
eine vertretbare Nachverdichtung. Der Gebietscharakter wird dadurch nicht verindert.
Die einbezogenen Grundstiicke sind geeignet fiir eine bauliche Verdichtung (§ 35 Abs. 6
Satz 1). Der Eindruck von Geschlossenheit und Zusammengehdorigkeit bleibt gewahrt.
Von einer Erweiterung einer Splitter- oder Streusiedlung ist nicht auszugehen (§ 35 Abs 4
Satz 1 BauGB). Mit der AuBenbereichssatzung wird Bauland fiir eine ortsansassige Fami-
lie geschaffen. Dies stellt nur einen geringen Verlust von Dauergrinland dar. Das ge-
plante Wohnhaus wird sich optisch und rdumlich in das vorhandene Ortsbild einfiigen.

Nach § 35 BauGB sind nachfolgende Kriterien erfiillt:

1. Die AuRenbereichssatzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar.



2. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht
begriindet.

3. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass Schutzgiter oder bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkung von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes betroffen sind.

4. Eine Zersiedlung findet nicht statt.

4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehr
Das Grundstiick ist verkehrstechnisch ausreichend erschlossen. Es grenzt direkt an die
GemeindeverbindungsstraRe von Reinersreuth nach Immerseiben an.

Wasser

Trinkwasser ist durch die vorhandene kommunale Wasserversorgung sichergestellt.
Loschwasser kann sowohl aus dem Ortsnetz als auch aus einem Teich auf dem angren-
zenden nérdlichen Grundstiick entnommen werden.

Abwasser
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uiber das kommunale Netz direkt zur Kldranlage. Die Ent-
sorgungsleitung fiihrt direkt im nordlichen Bereich {iber das Grundstiick.

Elektroversorgung
Die Stromversorgung ist durch das ortliche Leitungsnetz sichergestellt.

Abfall
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die vom Landkreis beauftragte Abfallwirtschaft.



5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die einbezogene Fldche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Nutzungs-
art und der unmittelbar umgrenzenden Wohnbebauung hat die Flache nur eine geringe
Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt Uber die Checkliste
zur vereinfachten Vorgehensweise des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung.

6 Hochwasserschutz

Fur die Gemeinde Sparneck wurde eine Hochwasserberechnung vorgenommen. Die aus-
gewiesenen Riickhalterdume sind durch die BaumaRnahme nicht betroffen. Das Bauwerk
auf Fl. Nr. 1104, wird unabhéngig davon 50 cm iiber das natiirliche Gelinde angehoben.
Selbst ein Ubertreten des Kilbergrabens wiirde aufgrund der Topographie und der Ge-
bdudeanhebung liber das Urgeldnde keinen Schaden verursachen kénnen.

7 Ubergeordnete Stromversorgung

Im sudlichen Grundstiicksbereichs der Fl. Nr. 1104 befindet sich eine 20 KV-Freileitung
der Bayernwerke. Die dort notwendigen Baubeschrankungszonen mit 8 bzw. 6 m sind
einzuhalten.




8 Kommunale Entsorgungsleitungen

Im nordlichen Teil des Grundstiickes Fl. Nr. 1104 befindet sich die Kommunale Entwésse-

rungsleitung (DN 600) ein angenommener Sicherheitsabstand von mindestens 3 m wird
eingehalten.

- e 1104
\ o 43-MW-134
" o D £80.43

\ - e
I'g - e
| o o
P o
e ~
P - |
- e b 1101
e k!
o \n
o
5 o

_4,»-9“"- B

%
"



9 Eingriffsregelung

Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

o P o5 gen i= nsin

0.1 Bebeuungsplan mit integrierten Grinordnuengsplan
Deer Bebauungsplsn wird mit int=grierten Grinordnungsplsn aufgesteilt. b4
(differenzierte Bearbeitung des Grinordrungsplans nisch &rt 3 Ak 2. 5. BayMNatschG)

1. Varhabanstyp j= nein

1.1 Grolde des Geltungsbersichs %
Der Geltungsbereich des Bebsuungsplans wird nicht gréRer als 2 ha ssin.

1.2 Art der baulichen Nukung
Ez hand=l? sich beimn Yorhaban um =in reines ‘Wohngebist (nech & 3 BauliVC| oder
=in sligemeines Wohngsbist [nach § 4 BauhvO). X
Lt des Worhakens: Einfamilienwchnhaus

1.3 Mak der baulichen Nukzung %
Die factgesstct= oder berechnete GRZ wird nickt gréfer sls 0.3 ssin.

2. Schutzgut Arten und Labensriumsa ja nein

2.1 Im Baugebist lisgen nur Flachan, dis sine gering= Bedeuiung fir Mstur und Landschaft heben;
Fléchen hoherer Badewbung wis
Fléchen nsch den Listen 1k und 1z sishe Anlsge 15, ®
Schuzgebiets imn Sinre dar § 20 Abs. 2 BNaiSchiE cdsr Maturs 2000-Gebists
Geseklich geschitzhe Bictope bow. Lebenssiitien oder Wildflachen wenden nicht betroffen,

2.2 Im Bebsuungsplan sind gesignet= Malinahmen zur Durchgriinung und zur Lebsroraum-
warbesserung [wgl. z.8. Anlage 2} vorgesehen. b4
A Melnahmen Bestand der angrenasnden B3ume und Strducher erhalten

A

3. Schutzgut Boden und Fliche j= nein

Die FlScheninenspruchrehme sowiz der Versi=gelungsgrad werden durch geeignete Mad-

nehmen [vgl =.B. Anlage 2, insbesondere durch =ine fAichenspansnda Siedlungsform) in
Bebauungsplan begrenct. =
MaBnahmen Seschrinkeeng der Yersiegeling 3u¢ Grundf. (52,5 m* <Zutzhit - Sngang

4. Schutzgut Wasser j= nein

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor »
Erifuterung: Die BaukSrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Cusllsn und Qusifluren, wassafihrends Schichien {Hangschichtwasser| und
regelmiDig Oberschwermnite Bersichs (Ausnschut) blsibean unkbarihrt.

4.3 Im Beugebiet sind geeignets MeBnshme=n zum Schuk des Wisssers vorgesshen.
Erduterung: Eins méglichst flachige Versickerung, . B. durch begrint= Flich=n cd=r
Mersickerungsmulden, wird gewshrlzistet; privetz Verkehrefidchen und Stellplitze echalt=n =
wesserdurchidssige Belage.

it der tatnsbimen Nicht bebaute Grundstiicksfidche ist begrint



5. Schutzgut Luft Klinne

Eei dar Planung dex Bsugebiets wurde suf Frischivfischneizen und zugehdrige
Kaltufientztahungsgebiete geschiet.

ErlEuteruna: Durch die Bebsuung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugshbriges
Kalfufientstehungsgebiet malkgablich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschafisbild
6.1 Das Baugebiet granzt an die bestehende Bebeuung an.

6.2 Dis Planung bericksichtigt exponizrte und fir das Landschafisbild oder
di= neturg=bundene Erholung bedeutzeme Bereiche.
Eriguterung: Das Baugebiet baeinirdchtigt wedsr exponierts, waithin sichibare Hohenricken/
Hanglagen noch kulturhistorische baw. landschaftspragende Elemenis {z.B. Kuppe mit Kepelle
o.8.), mafigabliche Erholungsriume weardzn beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschadt:
Fir die landschafistypische Einbindung sind gesignete Malnashmen worgasehen
{wgl. =.B. Anlage 2).

birt der Mansenen

Eingriffsminimierung

ja

Im Norden, unmittelbar an das Grundstiick (Fl. Nr. 1105) anschlieBend, flieBt der wasser-
fihrende Kilbergraben. Dieser Bachlauf wird von Erlen (Alnus spec.) gesdumt. Der im Os-
ten anschlieBende ehemalige Bahnkorper, jetzt Radweg, ist an den Randern mit Strau-
chern und Stauden besdumt. Diese Elemente sollten als pragendes Landschaftselement
erhalten bleiben. Im Westen der Ergianzung schlieRt Ackerland/Wiese an, hier sind keine

weiteren MaRnahmen erforderlich.



Satzung

Nach § 35 Abs. 6 BauGB erldsst der Markt Sparneck folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur die AuRenbereichssatzung werden geméaR den im beigefiigten Lageplan ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 35 Abs. 6 BauGB. Somit wird fiir nicht privilegierte Vorhaben Baurecht geschaffen.

§ 3 Planliche Festsetzung

Siehe Lageplan1:1000

§ 4 Hinweise

a) Landwirtschaft
Die Bewohner werden darauf hingewiesen, dass durch ordnungsméiRe landwirt-
schaftliche Nutzung gelegentlich Staub-, Lirm- und Geruchsemissionen auftreten
kdnnen; diese sind zu dulden.

b) Abfallwirtschaft
Abfallbehdltnisse sind an den Abfuhrtagen an der DurchgangsstraRe bereitzustellen.

c) Anfallendes Niederschlagswasser kann auch gesammelt und als Brauchwasser ge-
nutzt werden.

d) Auf Mineraldiinger, Pestizide und Streusalz sollte zum Schutz des Grundwassers ver-
zichtet werden.

e) Beiarchdologischen Bodenfunden ist umgehend das Landesamt fiir Denkmalpflege
zu verstdndigen.

f) Fur die Gebdudeheizung, Brauchwasser und elektrische Versorgung sollte Solarther-
mie oder Strom aus einer grundstiickseigenen Photovoltaikanlage verwendet wer-
den.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.






